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NAJEMNI SMLOUVA
<. 6440-MPS2-2019-34

Nize uvedeného dne, mésice a roku, smluvni strany:

1. Ceska republika — Ministerstvo obrany

Sidlo: Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - Hrad&any
ICO: 60162694

DIC: CZ60162694

Bankovni spojeni: Ceska nérodni banka, Na P¥ikopé 28, Praha 1
Cislo adtu: 19-22232881/0710

Variabilni symbol: 1998000078

Specificky symbol: 1420

Za kterou jedna: Ing. Dalibor Valder, zastupce vedouciho oddéleni investic Praha odboru
fizeni staveb Agentury hospodafeni s nemovitym majetkem,
na zakladé povéteni Ministra obrany CR Ev. & 233/4-30/2018-7542, ze dne
16. prosince 2018, vydaného ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 z4kona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni

Kontaktni osoba: - ve vécech smluvnich: Martin Pechéaéek, tel. 973 245 635
- ve vécech provoznich: Jifi Martinec, tel. 973 252 294
E-mail: ousm.pardubice@army.cz

Adresa pro dorudovéni: Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem
Oddéleni tzemni spravy majetku Pardubice
Teplého 1899, PSC 530 02, Pardubice
Datova schranka: hjyaavk

dale také jen ,,promajimatel” na strané jedné

a
2. Letecké sluzby Hradec Kralové a.s.

Sidlo: Pileticka 151, Rusek, 500 03 Hradec Kralové

ICO: 275 20 668

Za kterou jednaji: Ing. Pavel Rind, ptedseda predstavenstva, a Pavel Marek, ¢len piedstavenstva
Kontaktni osoba: Ing. Pavel Rind, pavel.rind@lshk.cz, 733 603 168

dile také jen ,,ndjemce” na strané druhé

uzaviely podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zékonik (déle také jen ,,0Z),
a v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich (déle také jen ,,ZMS*), ve znéni pozdg&jsich pfedpisd, tuto smlouvu:

Clinek 1 - Ugel smlouvy

1.1.  Uelem této smlouvy na strané pronajimatele je ve smyslu § 27 odst. 1 ZMS udelngjsi a
hospodarnéjsi vyuZiti véci, u které bylo rozhodnuto o jeji trvalé nepotfebnosti, pted koneénym
naloZenim s ni.

1.2.  Ukelem této smlouvy na stran& ndjemce je uzivani pozemk leZicich uvnitf aredlu leti§té pro
provozovani letecké Cinnosti a jako zdzemi letecké &innosti.
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Clinek 2 - Pedmét najmu

2.1.  Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Ministerstvo obrany je piisluiné hospodatit
s nasledujicimi pozemky ve vojenském arealu Letité Hradec Kralové, CE 05-15-01:

Katastrilni | Parcelni Druh pozemku Vyméra | Predmét | Cislo Poznimka ke
tuzemi islo m’ ndjmu m’ LV stavbé

Pouchov 1762/6 | zastavénd plocha a nadvofi 14 14 | 11138

Pouchov 1762/7 | zastavéna plocha a nddvoii 21 21 | 11138

Pouchov 1762/8 | zastavénd plocha a nadvoii 21 21| 11138

Pouchov 109/6 | ostatni plocha 10728 10650 | 11138

Pouchov 109/91 | ostatni plocha 12140 4997 | 11138

Rusek 175 zastavénd plocha a nadvofi 130 130 17 bez &p/ée, LV 10001

Rusek 176 zastavénd plocha a nadvofi 45 45 17 | bez &ép/ée, LV 10001

Rusek 224 zastavéna plocha a nadvofi 15 15 17 bez &p/Ee, LV 10001

Rusek 482/1 ostatn{ plocha 8440 8440 17

Rusek 482/6 | ostatni plocha 14629 14629 17

Rusek 482/15 | ostatni plocha 19274 19274 17

Rusek 482/16 | ostatni plocha 10015 10015 17

Rusek 482/17 | ostatni plocha 1382 1882 17

Rusek 482/18 | ostatni plocha 5663 5458 17

Rusek 482/40 | ostatni plocha 2225 2225 17

Rusek 561/3 | ostatni plocha 10961 10137 17

Rusek 768/1 ostatni plocha 16219 14709 17

Rusek 768/2 | ostatni plocha 16507 16507 17

Rusek 768/3 ostatni plocha 2753 2753 17

Rusek 768/4 | ostatni plocha 25209 25209 17

Rusek 768/5 ostatni plocha 808 222 17

Rusek 768/46 | ostatni plocha 4197 4197 17

Rusek 768/47 | ostatni plocha 314 814 17

Rusek 768/50 | ostatni plocha 157 157 17

Rusek 768/51 | ostatni plocha 2002 2002 17

Vékose 693 zastavénd plocha a nadvoii 23 23 | 11138 | bez &p/Ce, LV 10001

VékosSe 899/2 | ostatni plocha 22050 17496 | 11138

Vékose 899/3 | ostatni plocha 46462 45648 | 11138

Vékose 899/7 | ostatni plocha 4054 3414 | 11138

Vékose 899/15 | ostatni plocha 18408 18408 | 11138

VékoSe 90372 ostatni plocha 1867 15| 11138

Vékose 908/4 | ostaini plocha 1457 1311 | 11138

Vékose 917/2 ostatni plocha 59332 58858 | 11138

Nemovitosti jsou zapsiny v katastru nemovitosti vedeném pro obec Hradec Kralové
Katastralnim Gfadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové.

2.2. Pronajimatel touto smlouvou pienechavé vyse specifikované pozemky a vyse specifikované éasti
pozemkii (v tabulce v bodé 2.1 vie oznadeno jako ,,pfedmét ndgjmu m*“) najemci do uZivani za
podminek stanovenych obecn& pravnimi predpisy, zejména OZ a ZMS, a konkrétné za
podminek ujednanych touto smlouvou. Ndjemce predmét najmu podle této smlouvy pfijimé do
uzivani a ma pravo na neruSené uzivani a pokojnou drzbu ptedmétu najmu za podminek této
smlouvy vrozsahu uZivactho préva za pfedpokladu, e bude plit své zavazky vici
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pronajimateli, zejména Ze fadné€ uhradi najemné.

Celkova vyméra predmétu najmu je 299 696 m’.

Piedmét ndjmu je graficky zndzornén v pFiloze ¢. 1 této smlouvy.

Najemce bude uZivat pfedmét ndgjmu v souladu s pravnimi piedpisy CR, pouze za Gidelem
uvedenym v &L 1.2 smlouvy, a nedovoli (zabrani), aby byly uZziviny/spoluuZivany jinymi
osobami a nedovoli ani, aby jakymkoliv uZivanim pfedmét nijmu utrpél Skodu, ¢i utrpély
§kodu jiné osoby v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

Clinek 3 - Doba nijmu

Dobu trvani ndgjmu si smluvni strany v souladu s § 27 odst. 2 ZMS ujednévaji jako dobu
uréitou od 1. 11. 2019 do 31. 7. 2027.

Doba najmu se automaticky neprodluZuje tim, Ze by uZivani pokracovalo po dni, kdy mél
uzivaci vztah skoncit.

Piedmét ndjmu nebude pronajimatel nijemci predavat protokolarné€, nebot’ v dobé uzavieni
této smlouvy jej jiz najemce fakticky uziva.

Clanek 4 — Najemné

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli najemné ve vysi 4 495 440,-K¢ ro¢né (tj. 15,-
K¢&/m?/rok). Najemné smluvni strany sjednévaji dohodou v souladu s ustanovenim § 27 odst.
3 ZMS, a to ve vy$i v mist€ a &ase obvyklé, jak ji zjistil znalec Ing. Jifi Vyhndlek ve svém
znaleckém posudku &. 5046/216/2018 ze dne 20. 12. 2018.

Najemné je ve smyslu ustanoveni § 51 odst. 1 pism. f) a § 56a zdk. ¢. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od DPH bez naroku na odpocet.

Pronajimatel nebude poskytovat najemci sluzby spojené s ndjmem.

Najemné je splatné na Géet pronajimatele vidy nejpozdéji do 31. biezna roku, za ktery se
najemné plati.

Platba za pomérnou &ist roku 2019, tj. 749 240,-K& (/4 495 440 : 12/ x 2), je splatna do 30
dnii od podpisu této smlouvy.

Néjemné se povaZzuje za uhrazené dnem pripsani pfislusné platby na Gicet pronajimatele. Je-li
najemce v prodleni s placenim, je pronajimatel opravnén tuétovat nijemci urok z prodleni
v souladu s platnymi pradvnimi pfedpisy (v dobé€ sjednani této smlouvy - nafizeni vlady
¢.351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe uroku z prodleni a ndkladi spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a €lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstrikia
pravnickych a fyzickych osob).

Po¢inaje rokem 2020 vidy suéinky od 1. ledna piislusného roku bude sjednana vySe
nijemného kaZdoroéné upravovana o inflaci. Rozhodujicim udajem pro upravu vyse
najemného je mira inflace vyjadiend pfiriistkem primémmého ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen za piedchozi rok, zvefejnéna Ceskym statistickym tfadem. Uprava vy3e najemného bude
najemci ozndmena nejpozdg&ji do 31. biezna piislusného kalendainiho roku, a to ve struktufe
idajii dle &l. 4.1. smlouvy. Zikladem pro Gpravu vyse ndjemného je vySe najemného, kterd
byla naposled sjednéna v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené vyse
uvedenym zplsobem. Smluvni strany prohlasuji, Ze Gpravy vySe ndjemného podle tohoto
odstavce budou povaZovat za zdvazny zplisob urCeni ceny najemného pro dalsi obdobi
v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jich piedpisii, a
najemce se zavazuje upravené najemné, jehoZ vyse byla spravné stanovena a fadné€ oznamena
hradit. Pronajimatel je oprivnén za vySe uvedenych podminek vytGctovat upravené njemné a
najemce je povinen je platit podle termind dohodnutych ve smlouvé.

Skon¢i-li najem pted uplynutim stanovené doby, provede pronajimatel vytctovani uhrazeného
ndjemného a pisemné je zaSle ndjemci do 60 dni od skonceni nagjmu. Smluvni strany se
zavazuji vydat si pfeplatek / nedoplatek do 30 dnti od doruceni vy¢tovani najemci.
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Clanek 5 - Uzivini, zmény, ddrZba a dpravy predmétu nijmu

Nijemce je povinen uzivat predmét najmu spéci fadného hospodife a jen ke
sjednanému ucelu.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho jednotlivé ¢asti do podnajmu ani
vypijéky tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu dodrZovat pravni piedpisy a dalsi platé
normy v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci, dodrzovani piedpist v oblasti hygieny,
ochrany Zivotniho prostedi, odpadového hospodéistvi, poZarni ochrany. Odpovida za vSechny
piipadné 8kody vzniklé v disledku poruseni této jeho povinnosti.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly pfedmétu najmu za Géelem ovéieni, zda najemce
piedmét najmu uZiva fadnym zpisobem a v souladu s touto smlouvou. Néjemce je povinen
umoznit vstup vojenského pozarniho dozoru na pfedmét smlouvy.

Najemce je povinen zdrZet se umistovani jakékoliv stavby na pfedmétu najmu, vyjma doCasné
stavby bliZe specifikované ve &l. 6 této smlouvy, jakoZz i_provadéni jakékoliv zmény nebo
tpravy piedmétu ndjmu a jeho souéasti &i prislusenstvi, pokud neobdrzi predchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

Pokud najemce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede zmény ¢i Gpravy na
pfedmétu najmu, nemd po ukonéeni najemniho vztahu pravo poZzadovat od pronajimatele
jejich kompenzaci a je povinen je odstranit, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
Pronajimatel je povinen pfenechat ndjemci pfedmét ndjmu tak, aby ho mohl uZivat ke
sjednanému ucelu uZivani.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu
uZivani, pro které byl pronajat.

Clanek 6 — Umisténi p¥istielku pro vozidla hasiéské a zichranné sluzby

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce umisti na pfedmétu niajmu — konkrétné pozemcich
parc. & 482/17 a parc. & 482/18 v katastrilnim Gzemi Rusek — dofasnou a snadno
demontovatelnou stavbu pfistfeSku pro vozidla hasi¢ské a zachranné sluzby. Stavba pristiesku
je nezbytna pro splnéni povinnosti uloZenych nijemci legislativou stran piipravenosti
zasahové techniky na letisti. Zakres umisténi je vyznacen v priloze €. 2.

Dogasna stavba o rozmé&rech 8 x 6 x 20m bude vytvofena z paneli KINGSPAN ukotvenych do
betonovych panell poloZenych na Girovei terénu.

Néjemce si je v&dom skuteCnosti, Ze doCasnou stavbou dotéené pozemky jsou zatiZeny
restituénim nédrokem tietich osob a v pfipadé povinnosti pronajimatele tyto pozemky
restituentim vydat se zavazuje okamzité pfedmétnou stavbu odstranit, a to bez ohledu na
na kterou bylo stavebnim tifadem povoleno ¢&i schvéleno jeji uZivani.

Privo ndjemce umistit pfedmétnou stavbu na pozemcich pronajimatele se sjednava
s rozvazovaci podminkou, kterou je nesouhlas Komise pro naklddani s nepotiebnym
nemovitym majetkem, jejimuZz schvéleni toto ujedndni o umisténi stavby dle vnitinich
pfedpist pronajimatele podléha.

Clanek 7 - Pojisténi a odpovédnost za Skodu

Nijemce bere na védomi, Ze pfedmét niajmu neni ze strany pronajimatele pojiStén
a pronajimatel najemci neodpovida za ptipadnou $kodu na majetku nidjemce umisténém na
predmétu najmu.

Nijemce odpovida za $kodu zpisobenou pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou a v dobé
trvani ndjmu na pfedmétu najmu, jakoZz i na jiném majetku pronajimatele nebo jinych osob.
Rovnéz odpovida za $kody na Zivotnim prostiedi a vSech jeho slozkich v dobé platnosti této
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen v ptipadé vzniku jakékoli Skody
na pfedmétu ngjmu neprodlené jeji vznik oznamit pronajimateli, bez zbyte¢ného odkladu je
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pisemné specifikovat a umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu. V souvislosti
s plnénim této smlouvy ndjemce je povinen na své naklady pfedmét nidjmu zabezpedit pro
ptipad vzniku Skody a odpovidd za (jmu zplsobenou v souvislosti se vznikem $kody na
majetku pronajimateli i jinym osobam.

Néjemce je povinen ucinit viechna opatieni, aby se nasledky poskozeni omezily na nejmensi
moznou miru a aby bylo pronajimateli umoznéno uplatnit pfipadné naroky na nahradu Skody
vuéi tietim osobam.

Pii vzniku Skodni udalosti, kterd nastala za okolnosti nasvédéujicich spachani trestného inu
nebo prestupku, ma najemce povinnost oznamit udalost neprodlené Policii CR. Vznik jiné
Skody nez v disledku okolnosti naznaéujicich spachani trestného &inu &i prestupku na majetku
ve vlastnictvi pronajimatele je nijemce povinen neprodlené pisemné oznamit pronajimateli.
Soucasné je povinen zaslat pronajimateli kopie veskerych vyhotovenych dokumenti, zejména
zapisu o vzniku Skodni udélosti, popiipadé pisemny protokol vyhotoveny policii, atd.

Clanek 8 - Skonéeni najmu

Najem podle této smlouvy konéi:

Uplynutim ujednané doby ndjmu. Smluvni strany vyslovné vylucuji moZnost uplatnéni
ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ. Nijem podle této smlouvy se automaticky neprodluzuje.
Pisemnou dohodou smluvnich stran.

Okamzitym skonéenim ndjmu podle § 27 odst. 2 ZMS, pokud pfestanou byt plnény podminky
podle § 27 odst. 1 ZMS, za kterych miiZze pronajimatel pfedmét ndjmu poskytnout do uZivani.
Pisemnou vypovedi bez uvedeni divodu. Vypoveédni doba &ini tii kalendaini mésice a plyne
od prvniho dne kalendainiho mésice po dorueni vypovédi druhé smluvni strané.

Pisemnou vypovédi podle § 2232 OZ (bez vypovédni doby), tj. porusuje-li smluvni strana
zvlast zavaznym zplhsobem své povinnosti, coZ se povaZuje zejména

- je-li najemce s thradou nijemného nebo nahrady dle €. 9 této smlouvy v prodleni po dobu
delsi nez jeden meésic

- uZije-li ngjemce pfedmét soub&iného uZivani k jinému nez sjednanému ucelu nebo umozZni
bez potfebného souhlasu pronajimatele uzivani jinym osobam.

Zménou vlastnictvi predmétu najmu.

Néjemce v piipadé skonCeni doby uzivani vrati jeho pfedmét pronajimateli protokolarné ve
stavu, v jakém jej prevzal do uZivani; termin pfedani bude dohodnut s Provoznim stfediskem
0503 Hradec Krilové (kontaktni osobou pronajimatele pro véci provozni).

Clinek 9 - Dohoda o uznani dluhu a narovnani

Smluvni strany spoledné prohladuji, Ze najemce jesté pred uzavienim této najemni smlouvy
uzival bez pravniho divodu pfedmét najmu ke stejnému Géelu, k jakému je sjednavana tato
smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zaplati pronajimateli nepromléenou ¢ast naroku na
nahradu bezdivodného obohaceni za bezesmluvni uzivani, tj. za uZivani pfedmétu najmu v
obdobi od 1. 11. 2016 do 31. 10. 2019, niZe vypoétenou ¢astku. Pronajimatel s timto feSenim
souhlasi s tim, Ze okamZikem Uhrady pfedmétné Castky jsou veskeré jeho naroky na nahradu
za predmétné bezesmluvni uzivani vyporadany.

Pfi stejné vysi thrady za bezesmluvni uzivani pozemki jako je nijemné sjednané v této
smlouvé, tzn. ve vy 15,-K&m?/rok, &ini ndhrada za vySe vymezené obdobi celkem 13 486
320,00 K¢ (slovy: tiinact-milioni-Ctyfi-sta-osmdesat-Sest-tisic-tfi-sta-dvacet-korun).

Céstku 13 486 320,-K¢& uznavé nijemce za svij dluh viéi pronajimateli co do diivodu a vyse
v tomto ¢lanku smlouvy sprdvné zjistény a popsany a zavazuje se ji uhradit pronajimateli na
jeho ucéet do 30 dnii od podpisu této smlouvy.
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Clanek 10 - Zavéreéna ustanoveni

10.1. Smluvni strany se dohodly, Ze vztahy v této smlouve neupravené se fidi ZMS a OZ. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze pfipadné spory, které nebudou vyfeSeny dohodou, budou feSeny
pfed soudem obecné piislusnym dle sidla pronajimatele.

10.2. Néjemce neni opravnén zcela ani zéasti postoupit na tfeti osobu zadné ze svych prav, ani
Zzidny ze svych zavazki plynoucich z této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

10.3. Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich Gdaji, shromaZd’uje a zpracovava jeho osobni tdaje, a to za iéelem realizace této
smlouvy. Jiné vyuZiti se vyluéuje. Pronajimatel ve smyslu vySe uvedeného zédkona néjemce
informuje, Ze ma pravo na informace a svobodny pfistup ke zpracovavanym osobnim dajim,
privo na opravu zpracovavanych oscbnich 0daji v pfipad¢ jejich zmény, pravo zadat o
vymaz osobnich udaji po skonceni uZivaciho vztahu, pravo na omezeni zpracovani
osobnich udajl, pravo na pienositelnost, tj. poskytnuti shromazdénych osobnich dat jinému
subjektu na zakladé zadosti, pravo vznést ndmitku proti zpracovéani osobnich dat a pravo podat
stiznost na pochybeni pfi zpracovani osobnich dat pfistusnému dozorovému organu.

10.4. Nijemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ve smyslu § 2 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjdich piedpisii, povinnym subjektem a
souhlasi se zvefejnénim této smlouvy. Tento souhlas je poskytovan do budoucna na dobu
neurcitou pro Gcely informovani vefejnosti o éinnosti smluvnich stran. Vyslovné je pro strany
této smlouvy sjednana moZznost zpfistupnéni ¢i zverejnéni celé této smlouvy v jejim plném
znéni, jakoZ i vSech Gkond a okolnosti s touto smlouvou pifimo souvisejicich, pokud tim
nedojde k poruseni zdkonem stanovené povinnosti ml¢enlivosti.

10.5 Tuto smlouvu Ize platné ménit pouze pisemnymi, vzestupné Cdislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

10.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle
zékona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zikon o registru smluv), stim, Ze G¢innosti mize nabyt
nejprve dnem zverejnéni.

10.7  Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, po dvou pro kaZzdou ze smluvnich stran.
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